
 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

ภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง  หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม. เมือง
พัทยา และอปท.อื่นท่ีมีกฎหมายจัดต้ัง ยกเวน อบจ. อปท. มี
อํานาจจัดเก็บภาษี จากท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ท่ีอยู ในเขต 
ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษีท่ีดิน (พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาและพ้ืนท่ีมี
นํ้า)ส่ิงปลูกสราง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่นท่ี
บุคคลอาจเขาอยูอาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือ
ประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุดหรือแพ  
ท่ีใชอยูอาศัยหรือมีไวเพ่ือหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออก
หนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิหองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท. 
ภาษีท่ีจัดเก็บไดใหเปนรายไดของ อปท. และกําหนดใหยกเลิก
กฎหมายท่ีเกี่ยวของดังน้ี พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษี
บํารุงทองท่ี                 
ผูมีหนาที่เสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง  
- ผูเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 

 - ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 
         อันเปนทรัพยสินของรัฐ 

ระยะเวลาการยื่นแบบและชําระภาษี 
(1).อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2).ผูเสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(๓).ไมชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ ๑ ตอเดือน) 
(๔).อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน             
หนังสือแจงเตือนไมนอยกวา ๑๕ วัน (ชําระภาษีหลังเดือน เม.ย. 
แตกอนมีหนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ ๑๐) 
(๕).ผูเสียภาษีไดรับหนังสือแจงเตือน (ชําระภาษีภายในกําหนด
ของ  หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ ๒๐) 
(๖).ครบกําหนด ๑๕ วัน ไมมาชําระภาษี เสียเบ้ียปรับรอยละละ
๔๐ ของภาษีคางชําระ แจงลูกหน้ีภาษีคางชําระให สํานักงานท่ีดิน
ภายในเดือน มิ.ย. 
(7).ยึด อายัด เม่ือพนกําหนด ๙๐ วัน นับแตไดรับหนังสือแจง
เตือน 
 

 
 
 
 

 
 
 

อัตราภาษทีีด่นิและส่ิงปลูกสราง 
ท่ีดินท่ีท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ
ท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4ใหเก็บเพ่ิมขึ้นอีก 0.3 ทุก 3 ป  
แตไมเกินรอยละ ๓ 

บทกําหนดโทษ 

(1).ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 
๒๘ หรือมาตรา ๒๙หรือของผูบริหารทองถิ่นหรือเจาหนาท่ีซ่ึง
ผูบริหารทองถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔)ตอง
ระวางโทษจาคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท 
หรือท้ังจาท้ังปรับ 
(2).ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถิ่น ตาม
มาตรา ๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือ
หนังสือเรียกหรือคาส่ังของผูบริหารทองถิ่นหรือเจาหนาท่ีซ่ึง
ผูบริหารทองถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ตอง
ระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
(3).ผูใดไมแจงการเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูก
สรางตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๓๓ ตองระวางโทษปรับไมเกิน
หน่ึงหม่ืนบาท 
(4).ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคาส่ังของผูบริหารทองถิ่นตาม
มาตรา ๖๒ หรือทาลาย ยายไปเสีย ซอนเรน หรือโอนไปใหแก
บุคคลอื่นซ่ึงทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถิ่นมีคาส่ังใหยึดหรือ 
อายัด ตองระวางโทษจาคุกไมเกินหน่ึงป หรือปรับไมเกินสอง
หม่ืนบาท หรือท้ังจาท้ังปรับ 
 
 

 
 
 
(5).ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการ
ประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ตองระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
(6).ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนาพยานหลักฐานอันเปนเท็จมาแสดง
เพ่ือหลีกเล่ียงการเสียภาษี ตองระวางโทษจาคุกไมเกินสองป หรือปรับไม
เกินส่ีหม่ืนบาท หรือท้ังจาท้ังปรับ 
(7).ในกรณีท่ีผูกระทาความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทาความผิดของนิติ
บุคคลน้ันเกิดจากการส่ังการหรือการกระทาของกรรมการ หรือผูจัดการ 
หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดาเนินงานของนิติบุคคลน้ัน หรือในกรณีท่ี
บุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองส่ังการหรือกระทาการและละเวนไมส่ังการ
หรือไมกระทาการจนเปนเหตุใหนิติบุคคลน้ันกระทาความผิด ผูน้ันตองรับ
โทษตามท่ีบัญญัติไวสาหรับความผิดน้ัน ๆ ดวย 
(8).ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗ให
ผูบริหารทองถิ่นหรือผูซ่ึงผูบริหารทองถิ่นมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบได
เม่ือผูกระทาผิดไดชาระเงินคาปรับตามจานวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบ
วัน ใหถือวาคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความอาญาถาผูกระทาผิดไมยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเม่ือยินยอม
แลวไมชาระเงินคาปรับภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดาเนินคดีตอไปเงิน
คาปรับท่ีไดจากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีเกิดขึ้นในเขตองคกร
ปกครองสวนทองถิ่นใด ใหตกเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถิ่นน้ัน 
ตัวอยางการคํานวณ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
          

 
 

 
 
 
 
 
 
 

       

ตัวอยางการคํานวณตามสัดสวน 
- ที่ดนิ ขนาดพืน้ที่ 50 ตร.ว   ราคาประเมิน 74,000 บาท 

รวมราคาประเมินของทีด่นิ3,700,000 บาท  
- ส่ิงปลูกสราง 3 ชั้น ขนาดพืน้ทีร่วม  90 ตร.ม.  ราคา
ประเมิน 45,000 บาท       รวมราคาส่ิงปลูกสราง = 

4,050,000 บาท (ยังไมไดหกัคาเส่ือม) 
รวมราคาทีด่นิและส่ิงปลูกสราง  = 7,750,000 บาท  

ชั้นลางใชประกอบกิจการ 2 ชัน้บน ใชอยูอาศัย คํานวณตาม
สัดสวน 

ชั้นลาง ขนาดพืน้ที่ 30 ตร.ม. คดิเปนสัดสวน  =  30 X 
100/90  =  33% 

 7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 X 
0.3/100 = 7,672.50 บาท 

2 ชั้นบนใชอยูอาศัย ขนาดพืน้ที่ 60 ตร.ม.  = 60 X 
100/90 = 67% 

7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 (ไมถึง 50 ลาน
บาท ไดรับยกเวน) 

 
 
 
 

 

 
เอกสารแนะนํา 

ภาษทีีด่ินและสิง่ปลกูสราง 
 
 

โดย 
กองคลัง ฝายพัฒนารายได 

องคการบริหารสวนตําบลเขาขาว 
อําเภอทุงสง จังหวัดนครศรีธรรมราช 

 
โทร. 075-757568 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


